Dnesniho dne, mésice a roku uzavieli uéastnici

1. Obec Valketice
Zastoupena starostou obce: Frantiskem Rollerem
ICO 555967
Valkeftice 299
407 24
jako pronajimatel,

405 02
ICO:11904348
jako najemce

tuto

smlouvu o ndjmu nebytového prostoru
dle zakona €. 116/1990 Sb. v platném znéni

1. PREDMET NAJMU

1.1. PFedmé&t ndjmu. Pronajimatel je vlastnikem objektu &p. 108 na pozemku st.p.¢. 109
ve Valkeficich a touto Smlouvou pfenechava do najmu nebytovy prostor, ktery se nachézi
v pfizemi a v 1 NP.

1.2. Nebytovy prostor. NP - provozovna pohostinstvi se samostatnym vchodem se sestavé
zlokalu o podlahové plose 46 m2, kuchyiiky o podlahové plose 8 m2 a socidlniho
zafizeni, pivniho sklepa a skladu o podlahové plo3e 43 m2. Celkova plocha pronajimané
plochy €ini 97 m2. NP - v 1 patfe o 3 mistnostech, chodby, koupelny, WC o celkové plose
105 m2. Opravu nebo upravu uvedenych prostor v 1 NP si ndjemce provede na vlastni
ndklady, vzdy po dohodé s pronajimatelem.

1.3. Ostatni prostory. Spole¢n& s pronajmem nebytovych prostor je pfedmétem této
smlouvy i prondjem pozemku pfilehlych k budové, a to &.p.p 752/1 o vyméte 200 m2.

1.4. Spole¢né prostory. S nigjmem je spojeno uZivani téchto spole&nych prostor a zafizeni
Objektu: chodby, sklep, mistnosti 1 NP, piida a WC. K uzivani dal3ich prostor v budové je
nutny souhlas pronajimatele. Najemce je opravnén prostory a zafizeni vyuZivat pouze pro
ucely, ke kterym jsou ureny.

1.5.  Technicky stav NP. NP byl uveden do stavu schopného uzivani najemcem na jeho
vlastni naklady. Do NP je zaji§téna dodavka pitné vody.



2. UCEL NAJMU

2.1.  Ucel ndjmu. Pronajimatel najemci pfenechavd za ulelem provozovani hostinské
¢innosti, které zde bude najemce provozovat v ramci pfedmétu svého podnikani jako ve
sveé provozovné. Prostory v 1 NP pronajimatel pfenechava za uéelem zdzemi najemce.

3. NAJEMNE A UHRADA ZA PLNENI SPOJENA S UZIVANIM NP

3.1.  Najemné. Najemce je povinen hradit Pronajimateli najemné, jehoZ vy3e je stanovena
v odstavci 3.2této Smlouvy.

3.2.  VySe Ndjemného. Ke dni podpisu této Smlouvy ¢&ini mésiéni najemné (dale jen
»Najemné™) za NP 1500,- K& do 31.12.2023, dle rozhodnuti ZO. Nasledné na dal$i obdobi
si zastupitelstvo obce vyhrazuje moznost apravy vyse najemného.

3.3. Uhrada. Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli Néajemné nejpozdeji do 15. dne
kazdého kalendafniho mésice na udet pronajimatele & 16524-431/0100 vedeny u
Komeré¢ni banky, a. s., nebo hotové do pokladny obecniho Ufadu. Pti thradé na tcet
pronajimatele uvede najemce jako variabilni symbol platby své IC a jako specificky

symbol ¢islo popisné 108.

3.4. Poplatek za sluzby. Spotiebované thrady za sluzby spojené s uzivanim nebytového
prostoru (vodné) se najemce zavazuje hradit pronajimateli. Pronajimatel je opravnén tyto
thrady jednostranné upravit v zavislosti na spotfeb& a cenach sluzeb. Sluzby za uplynulé
obdobi budou ndjemci pronajimatelem vyuétovany vzdy k 31.12. kalendainiho roku.
Néjemce je povinen piipadnou reklamaci vyGctovani podat do 15 dnti ode dne doruceni
vyuctovani. Rozdily budou finanéné vypofadany do jednoho mésice od doruceni
vyuctovani. Najemce je t€Z povinen si hradit vyvoz septiku, odvoz odpadu, otop a Cisténi
komint.

3.5.  Odbér elektfiny. S uzivanim pfedmétu této najemni smlouvy se najemce zavazuje
odebirat a uhrazovat elektfinu souvisejici s uzivanim pfedmétu najemni smlouvy ve
stiavajicim rozsahu za pronajimatele. Za tim ufelem najemce nastoupi do vsech
obchodnich a jinych pravnich vztahi na misto pronajimatele, poinaje dnem uzavieni
predmétné smlouvy o odbéru elekttiny mezi najemcem a CEZ Prodej a.s. az do jejiho
zaniku, takZe pronajimateli po dobu platnosti najemni smlouvy zadné vylohy v této
souvislosti nevzniknou. Najemce si ve své kompetenci a na své naklady a nebezpeti
zajisti u poskytovatele elekttiny - CEZ, as. pfevod prav a povinnosti ztohoto
vyplyvajicich.

3.6. Smluvni pokuta. Jestlize Najemce neuhradi Najemné a Poplatek za sluzby ve
sjednaném terminu podle odstavce 3.3 této Smlouvy, je povinen zaplatit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vy$i 0,5% z dluzné &astky za kazdy zapolaty den prodleni.
Pronajimatel je mimo to opravnén pozadovat nahradu $kody, a to i ve vyS$i presahujici
hodnotu smluvni pokuty. Ndjemce je povinen zaplatit smluvni pokutu i tehdy, jestlize
prodleni nezavinil.

3.7.  Zapocteni. Pronajimatel je opravnén zapocitat veskeré své pohledavky vuci Najemci
proti Zaloham, nevyuctovanym Poplatkiim za sluzby, jakoZz i pfipadnym jinym zavazkim
vici Najemci.




3.8. Podnidjem. Najemce se zavazuje, Zze k pronajatému nebytovému prostoru nezfidi
podnajem ani Zadnym jinym zpusobem nepfevede pravo uzivani pfedmétného nebytového
prostoru na treti osobu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Najemce se
zavazuje, ze predmét najmu bude uzivat v souladu s dobrymi mravy a bude dodrzovat klid
a poradek v dome.

3.9.  Opravy. Pronajimatel upravil nebytovy prostor do stavu zpusobilého ke smluvenému
ucelu ndgymu a najemce se zavazuje jej v tomto stavu svym nakladem udrzovat. Najemce je
nicméné povinen hradit veskeré¢ opravy nutné na predmétu najmu a/nebo v pfedmétu
ngjmu a naklady spojené sobvyklym udrzovanim nebytového prostoru ve stavu
zpusobilém obvyklému uzivani.

3.10. Pojisténi. Najemce se zavazuje uzivat nebytovy prostor takovym zpusobem, aby
pronajimateli nevznikla zadna Ujma. Pro ptipad, Ze najemce zplsobi pronajimateli
v souvislosti s uzivanim pronajatych nebo spole¢nych prostor $kodu, za kterou odpovida,
uzavie pojistnou smlouvu v tomto smyslu a zaroven se zavazuje plnéni z této smlouvy
v piipadé¢ pojistné udalosti vinkulovat ve prospéch pronajimatele.

3.11. Pozarni ochrana. Nijemce zodpovida za plnéni povinnosti a provadéni revizi
(hasicich pfistrojt, elektrospotiebicu atp.) na useku pozarni ochrany v nebytovém prostoru
1 spole€nych prostorach.

3.12. Vstup do NP. N3jemce je povinen umoznit pronajimateli vstup do pfedmétu najmu za
ucelem provedeni odectu spotieby energii a provedeni kontroly uzivani pfedmétu najmu.
Oznameni o potieb& vstupu je pronajimatel povinen provést pisemné nebo telefonicky
nejméné 1 den predem.

3.13. 'V ptipad¢ pouziti salu bude platba za kazdou akci feSena dohodou s pronajimatelem.

3.14. Zatizeni. Pronajimatel ¢inni odpovédnou osobou za niZze uvedené zafizeni najemce.
Néjemce piebira odpovédnost za toto zafizeni: kamna na uhli, 20 ks zidle kovové, 54 ks
zidle dfevéné, 34 ks stoli, 35 x dfevéna sedacka sklapéci (kino), 2 ks lavicek (kov +
dievo).

4. DALSI UJEDNANI.

4.1 Skonéeni najmu. SkonCeni ndjmu se fidi prislusSnymi ustanovenimi zak. ¢. 116/1990 Sb.,
0 najmu a podnajmu nebytovych prostor v platném zn&ni. Ugastnici sjednavaji vypovédni
lhitu v délce trvani tii mésice.

Pronajimatel miize pisemné vypovédét najem, zejména jestlize:

a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou, nebo ukon¢i ¢innost podnikani

b) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo thrady za
sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem;

¢) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytovy prostor, pfes pisemné upozornéni hrub¢
porusuji klid nebo poradek; :

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani nebytového
prostoru;

) najemce prenecha nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu nebo jinym zplsobem
prevede pravo uzivani piedmétného nebytového prostoru na tfeti osobu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele;

f) ndjemce zmeénil v provozovné predmét podnikani bez pifedchoziho souhlasu pronajimatele
(§ 5 odst. 4 zak. ¢. 116/1990 Sb.);

g) v piipad¢€ zmeény vlastnictvi budovy ¢i pronajatého nebytového prostoru.




Najemce miize pisemné vypoveédét najem, jestlize:
a) najemce ztrati zpisobilost k provozovani Einnosti, pro kterou si nebytovy prostor najal
nebo ukoncenim ¢innosti
b) nebytovy prostor se stane bez zavinéni najemce nezpiisobily ke smluvenému uZivani.

4.2 Vraceni NP. Ke dni skon¢eni nijmu je najemce povinen pronajaty nebytovy prostor
vyklidit a odevzdat jej pronajimateli ve stavu, vjakém ho ptevzal s prihlédnutim
k obvyklému opotiebeni. Veskeré vydaje vynaloZené ndjemcem na upravu NP nebudou
po pronajimateli uplatiiovany. Pro piipad prodleni najemce se splnénim této povinnosti se
sjednava mezi Ucastniky smluvni pokuta ve vysi 1.000,- K& za kazdy den prodleni. O
predani a prevzeti sepiSi smluvni strany zapis po jednom vytisku pro kazdou smluvni
stranu. Najemce je povinen pfedat Pronajimateli veskeré klice, které od n&j obdrzel, a dale
vSechny daldi klice od jakychkoli prostor v domé, které si nechal vyrobit nebo jinym
zpusobem ziskal.

4.3  Prodleni vyklizeni NP. Pro ptipad prodleni s vyklizenim ptedmétu najmu po skonéeni
najmu souhlasi najemce a zaroven podpisem této smlouvy zmociiuje pronajimatele
k vyklizeni jeho movitych v&ci umisténych v pfedmétu najmu do skladovacich prostor
pronajimatele, kdy ndjemce prohlasuje, Ze si je védom, Ze pronajimatel v takovém ptipadé
neodpovida za ptipadné Skody.

4.4 Nadpisy. Nadpisy odstavct uvedené v této Smlouvé jsou uvedeny pro lepsi orientaci v
textu a nemohou zménit obsah zavazki z pfisluSnych ustanoveni vyplyvajicich. Pii
vykladu této Smlouvy se k nadpisim nepfihlizi.

45 Zmény Smlouvy. Tato Smlouva miZe byt ménéna pouze pisemnym dodatkem
podepsanym ob&éma smluvnimi stranami. To neplati pro pfipady uvedené v odstavci 3.5
této Smlouvy, kdy ke zmén€ Smlouvy dochazi jednostrannym oznamenim zmén,
uc¢inénym Pronajimatelem Najemci.

4.6 Exemplafe. Smlouva je podepsana ve dvou vyhotovenich na &tyfech stranach. Jedno
vyhotoveni si ponecha Pronajimatel a jedno vyhotoveni obdrzi Najemce.

47 Vile stran. Ob¢ smluvni strany prohlasuji, ze se s obsahem této Smlouvy fadné
seznamily, Ze s jejim obsahem souhlasi a na dikaz toho, Ze Smlouva byla uzaviena
svobodné a vazne, ji nize podepisuji.

4.8 Doba trvani smlouvy, platnost a udinnost. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem
podpisu obéma smluvnimi stranami. Smlouva se uzavira na dobu uréitou s G¢innosti od
20. ledna 2022 do 31. prosince 2023 s moznosti prodlouZeni v ptipadé bezproblémového
provozu a moznosti ukon¢eni najmu na zadost najemce.

Ve Valketicich dne 23.2.2022

OBEC VALKERICE
Valkefice 299

‘ 407 24 Valkefice
,2%‘/ IC: 00555967
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V{)naj imatel najemce




